GroBe Kreisstadt Horb am Neckar

TEXTTEIL

des Bebauungsplanes Gartenzcker IV (WA) in Horb a.N. - Dettlingen



RECHTLICHE HINWEISE:

RECHTSGRUNDLAGEN:
Diesem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI.1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.07.2001 (BGBI. I S. 1950).

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990, zuletzt geédndert durch Art. 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993

(BGBI. | S. 466).

- Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Da das Rechtsverfahren fir den Bebauungsplan Gartenacker |V aller Voraussicht nach
vor dem 1.Juli 2006 abgeschlossen sein wird, wird dieses volistandig nach den Vorschrif-
ten des oben genannten Baugesetzbuches durchgefiihrt.

UMFANG DIESER SATZUNG:
Die Satzung des Bebauungsplanes Gartenacker IV besteht aus:

- dem hier abgedruckten Textteil vom 7.12.2004 und dem ihm zugeordneten Planteil
vom 20.9.2004 (Planteil hier nicht abgedruckt).

AUFHEBUNG ALTER SATZUNGEN:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisher
eventuell galtigen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Satzungen auBer Kraft.

HINWEIS AUF ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
Auf die ortlichen Bauvorschriften (eigene Satzung) zum Bebauungsplan Gartenacker IV

wird hingewiesen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN :

;8 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1. BauGB + §§ 1 - 15 BauNVO):

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO i.V. mit § 1 BauNVO):
- Es gilt § 4 BauNVO mit den nachfolgend aufgefiihrten Einschrankungen:
- Ausnahmen entsprechend § 4 (3) Nr. 4 + 5 BauNVO sind nicht zulassig.

2, MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 + (2) BauGB + §§ 16 - 21 a BauNVO )
- Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Hohe
der Gebaude und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Eine GeschoBflachen-
zahl wird nicht festgesetzt.

21  HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 1 + (2) BauGB, §§ 16 + 18 BauNVO + § 74 (1) Nr. 1 LBO):
- Die max. zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist festgelegt. Sie wird gemessen
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2.2

ab den geplanten ErdgeschoBfuBbodenhodhen (EFH) bis zum First (Firsthbhe) bzw.
bis zum Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut (Traufhéhe). Die maximal zu-
lassige Firsthohe betragt 10,00 m, die maximal zulassige Traufhéhe 3,85 m.

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (§ 19 BauNVO):
Die im Bebauungsplan angegebenen Werte flir die GRZ sind Maximalwerte, die
durch die ausgewiesenen Baufelder eingeschrankt sein konnen.

BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2. BauGB + § 22 BauNVO):
Festgesetzt ist entsprechend den Planeinschrieben und durch Text: ,Offene Bau-
weise” i.V. mit ,nur Einzel- und Doppelhauserhauser zulassig*: zuldssig sind aus-
schlieBlich Einzel- und Dopppelhduser mit max. 25 m Gesamtlange.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 2. BauGB):

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufelder stellen die maximal Giberbauba-
ren Flachen dar; deren vollstindige Bebauung kann durch die jeweils zulassige
Grundflachenzahl eingeschrankt sein.

NEBEN- UND VERSORGUNGSANLAGEN

(§ 9 (1) Nr. 4. BauGB i.V. mit § 1 (6), (8) + (9) + § 14 BauNVO):

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind zwischen den Hauptgebauden und der
Straf3enbegrenzungslinie auf der gesamten Grundstickslange unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind jedoch die nachfolgend genannten Garagen und Car-

ports.

GARAGEN, CARPORTS + STELLPLATZE

(§ 9 (1) Nr. 4 + Nr. 22 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO + § 74 LBO ):

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baufenster und auf den dafiir ausge-
wiesenen Flachen zulassig.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen darf der befestigte Bereich fiir Hauszu-
gange, Garagenzufahrten und Stellplatze pro Baugrundstiick insgesamt 10,00 lau-
fende StraBenmeter nicht (berschreiten.

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB):

Im gesamten Plangebiet ist die Zah! der Wohnungen je Baugrundstlick auf maximal
zwei beschrankt.

Die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen hat keine nachbarschitzende Wir-

kung.

VERKEHRSFLACHEN + VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 (1) Nr.11 + Nr. 26 BauGB):
Die im Lageplan dargesteliten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in ihrer Aufteilung
nur Richtlinien. Die Aufteilung kann im Rahmen des § 125 BauGB verandert wer-
den.
Die Verkehrsflache "Landwirtschaftlicher Weg" ist als Gehflache fur alle Burger und
als Fahrflache nur fur den landwirtschaftlichen Verkehr festgesetzt.
Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf allen angrenzenden
Grundstucksflachen von den Eigentumern unentgeltlich zu dulden:
- Boschungen in einem Streifen bis 5,0 m Breite,
- Hinterbeton fur Randeinfassungen in einem Streifen bis 0,3 m Breite und bis
0,6 m Tiefe ab Oberkante Stral3e,
- Verkehrszeichen in einem Streifen bis 1,0 m Breite,
- alle, fir die Beleuchtung der Flachen erforderlichen Einrichtungen wie Lampen,
Schaltkasten, Kabeltrassen ect. in einem Streifen bis 0,5 m Breite.
Gemessen wird jeweils von der StraBenbegrenzungslinie aus.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB):
Die privaten Grinflachen sind als Wiesenflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten; bestehende Wiesen sind dauerhaft zu erhalten. Dauerhafte Lagerfla-
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chen und Einfriedungen sind auf ihnen unzulassig.
- Eine landwirtschaftliche und obstbauliche Nutzung mit Obstbaumhochstammen ist

erwlinscht. Es wird gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut empfohlen.

10. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE + ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR + LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20. BauGB):

- Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen dienen der Minderung und dem Aus-
gleich der Eingriffe in den Naturhaushalt.

- Hinweis: Da mit den im Bebauungsplan festgesetzten MaBBnahmen ein Ausgleich
der Eingriffe in Natur und Landschaft nur bedingt méglich ist, sind auBerhalb seines
Geltungsbereiches weitere MaBnahmen geplant. Details hierzu finden sich in der
Begriundung zu diesem Bebauungsplan.

10.1 MASSNAHME A -
RODUNG EINES FICHTENBESTANDES, ANLAGE EINER STREUOBSTWIESE,
ERHALTUNG EINER FELDHECKE UND ERHALTUNG ALLER STUFENRAINE: -

-Die bestehenden Fichten sind zu roden und die Flache ist - ggf. nach Austausch
des Oberbodens - in eine artenreiche Wiese umzuwandeln; hierzu ist artenreiches,
gebietsheimisches Saatgut zu verwenden Die Wiese ist dauerhaft zu erhalten.

- Es sind 16 hochstammige Obstbaume lokaler Sorten zu pflanzen. Stammumfang
bei Pflanzung min. 7 cm, gemessen in 1,0 m Hbhe. Die Obstbdume sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Baume sind nachzupflanzen.

- Die bestehende Feldhecke und die Stufenraine sind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Bezlglich Heckenpfiege gelten die Hinweise unter 10.2.

10.2 MASSNAHME B -
ERHALTUNG UND PFLEGE EINER VORHANDENEN FELDHECKE:

- Die Feldhecke ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

- Wahrend der Bauphase ist die Hecke durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrach-
tigungen gemaf DIN 18920 zu schitzen.

- Um die ausgewiesene Flache herum ist allseitig ein Schutzstreifen von 3,0 m von
intensiver Nutzung freizuhalten. Unzuléssig ist die Nutzung des Streifens als Lager-
flache, fur Terrassen, fur Nebengebdude und sonstige intensive Nutzungen. Eine
chemische Unkraut- und Schadlingsbekampfung ist nicht zulassig.

- Hinweise zur Heckenpflege: Die Hecke ist im Abstand von 10 - 20 Jahren ,auf
Stock” zu setzen. Das heif3t, in Abschnitten von jeweils maximal 20 m Lange wer-
den die Geholze 20 - 40 cm Uber dem Boden abgeséagt. Bis zu 20 % der Hecke
konnen jahrlich auf diese Art gepflegt werden. Obstbdume werden als ,Uberhéalter”
stehen gelassen und mit dem Ublichen Obstbaumschnitt gepflegt. Weitere Baum-
und Straucharten, insbesondere die, die nur ein geringes Potential zum Wiederaus-
trieb haben, kdnnen ebenfalls stehen bleiben. Dazu zahlen z.B. Eiche, Kirsche,

Feldahorn oder Walnuf3.

10.3 VERWENDUNG UMWELTVERTRAGLICHER LAMPEN UND LEUCHTMITTEL.:

- Da damit zu rechnen ist, dass eine grof3e Anzahl nachtaktiver Insekten aus den
angrenzenden Lebensraumen (FFH Gebiet!) durch Lichteinwirkung angelockt wird,
sind Lampen und Leuchtmittel mit geringer Attraktions- und Anlockwirkung auf
nachtaktive Insekten zu verwenden. Die Beleuchtung von AuBBenanlagen sollte ent-
sprechend eingeschrankt werden.

11. GEH-, FAHR- + LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) Nr. 21. BauGB):
- Die im Lageplan dargestellten Flachen fur Leitungsrechte gelten zugunsten der
Stadt oder eines ErschlieBungstragers und sind entsprechend zu belasten.

12. PFLANZGEBOTE (§ 9 (1) Nr. 25. a) BauGB):
- Pflanzpflicht fur Einzelbaume: Nach Abschluf3 der Bauarbeiten sind unverziiglich
groBkronige, einheimische Laubbaume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Der Standort der Pflanzung darf gegeniber der zeichnerischen Darstellung im
Lageplan um bis zu 4,0 m abweichen. Zu verwenden sind gebietsheimische, groB3-
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13.

14.

kronige, hochstdmmige Laubbaume, die in Tabelle 1 aufgefihrt sind (siehe Anlage
zu diesem Textteil) oder hochstdmmige Obstbaume lokaltypischer Sorten.

Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden: mind. 3 x verschult mit einem
Stammumfang von min. 16 - 18 cm, bei Obstbaumen mit einem Stammumfang von
min. 7 cm, jeweils gemessen in 1,0 m Hohe.

PFLANZBINDUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25. b) BauGB):

- Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume: die im Planteil gekennzeichneten Einzelbaume
sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und wéhrend der Bauausfiihrung

gemanf DIN 18920 besonders zu schiitzen. Abgestorbene Baume sind in der néch-
sten Pflanzperiode durch gleichartige und gleichwertige Nachpflanzungen in der
Né&he des urspriinglichen Standortes zu ersetzen.

HOHENLAGE DER GEBAUDE (§ 9 (2) BauGB + § 18 BauNVO):
- Die Hohenlage des ErdgeschoBfuBBbodens (EFH) ist entsprechend den Planein-
schrieben zwingend festgesetzt. Sie ist auf +- 0,40 m einzuhalten.

HINWEISE

1.

5.

VERSTARKTE DACHSTUHLE / HAFTUNGSAUSSCHLUSS BEI SCHADEN
INNERHALB DES 30-m-WALDABSTANDSBEREICHES:

- Innerhalb des 30-m-Abstandsbereiches zum Wald sind die Dachstihle der Gebau-
de zu verstarken.

- Der auf FIst. 113 vorhandene Fichten-Mischwald wird in einen sturmunempfindli-
cheren, reinen Laubwald umgebaut. Kommt es dennoch infolge des Waldes oder
der Waldnutzung zu Schaden auf den Baugrundstiicken, so sind diese vollstandig
durch die Eigentumer der Baugrundstiicke zu tragen; weder das zustandige Forst-
amt noch die Stadt haften fir diese.

- Das Staatliche Forstamt ist am Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben inner-
halb des Bereiches mit einem Waldabstand von weniger als 30 m zu beteiligen.

WASSERSCHUTZGEBIET:

- Das Baugebiet befindet sich in der Wasserschtzzone Ill B. Eine Einstufung in die
Zone lll A ist vorgesehen. Die daraus resultierenden Auflagen sind zu beachten
(z.B. keine unterirdische Lagerung von Heizdl). Die Rechtsverordnung des Land-
ratsamtes Freudenstadt vom 07.01.2003 zum Schutze des oben genannten Was-
servorkomens ist zu beachten.

ABLEITUNG VON DRAN-+ DACHWASSER, ANLAGE VON ZISTERNEN:

- Im Plangebiet wird zur Ableitung von Wasser ein Trennsystem errichtet. Alles
Dachwasser und alles Dranwasser ist an den stadtischen Frischwasserkanal anzu-
schlieBen.

- Die Anlage von Zisternen wird empfohlen.

- Da im Hangbereich Schichtwasser austreten kann bzw. austritt, wird die Anlage
von verstarkten Dranungen empfohlen; dies betrifft insbesondere den Bauplatz Nr.

18 (vgl. Begrindung).

BAUGRUNDUNTERSUCHUNGEN:

- Das Plangebiet liegt in einer tektonisch stark gestérten und erdfallgefahrdeten Zo-
ne. Objektbezogene ingenieurgeologische Baugrunduntersuchungen und Beratun-
gen werden daher dringend empfohlen.

DENKMALSCHUTZ: ,
- Bei Bauarbeiten kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind ge-
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man § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich dem Landesdenkmalamt zu
melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenk-
malamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. VerstéBe hiergegen kén-
nen als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

6. BAUVORLAGEN + ABSTECKEN DER NEUBAUTEN
(§ 59 (3) + (5) Nr. 2 LBO + § 6 (2) Nr. 2 + Nr. 3 LBOVVO):
- Das vorhandene und geplante Gelande ist in den Schnitten und Ansichten der Bau-
vorlageplane darzustellen.
- Das Abstecken der Neubauten und das Héhennivellement mussen durch einen
Vermessungsfachmann erfolgen.

7. VERMESSUNGS- + GRENZZEICHEN:

- Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfihrung zu schit-
zen, und, soweit erforderlich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugang-
lich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungszeichen ist vor Baubeginn
beim Vermessungsamt zu beantragen.

8. ENTSORGUNG DES BAUAUSHUBS:
- Bei der Realisierung des Baugebietes soll darauf geachtet werden, dass der Bau-
aushub innerhalb der Baugrundstiicke bzw. des Baugebietes verbleibt. Wird Bo-
den abgefahren, ist die Wiederverwertung der Deponierung vorzuziehen (Erdaus-

hubbdrse).

9. ARBEITSRAUME IN STRASSENNAHE:

- Werden Baugruben in der Nahe von 6ffentlichen StraBen und Wegen ausgehoben,
so ist bei der Verfillung und Verdichtung der Arbeitsraume besondere Sorgralt an-
zuwenden. Fur alle Schaden an o6ffentlichen StraBen und Wegen, die infolge nicht
ausreichender Verfiillung und Verdichtung entstehen, haftet ausschlieBlich der je-

weilige Bauherr.

10. KRIMINALPRAVENTION:
- Es wird auf die Moglichkeit einer kostenlosen, fachmannischen und neutralen Bera-

tung durch die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle Freudenstadt hingewiesen.
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Anlage: Tabelle 1 mit der Pflanzenliste zu 12. ,Pflanzgebote*

Tabelle 1 mit der Pflanzenliste zu 12. ,Pflanzgebote*
Verfasser: ARGE Tier- und Landschaftsékologie Dr. Jirgen Deuschle, Kéngen / Buro am FluB3, Plochingen

GroBbaume und mittelgroBe Biaume:

Acer campestre
Acer platanoides
Aver pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petrea
Querkus robur
Salix caprea
Salix purpurea
Salix rubens
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Kleinbaume:

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Rhamnus cathartica

Straucher:

Cornus Sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosina canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feld-Ahorn, MaBBholder
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche

Rotbuche
Gewohnliche Esche
Zitterpappel, Espe
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Sal-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide

Echte Mehlbeere
Elsbeere

Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Echter Kreuzdorn

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball
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